Договор
управления  многоквартирным домом
 г. Невинномысск                                                                                                                         «___» ___________ 2013г.

Собственники помещений, согласно Реестра, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение №1), обладающие более 50% общей площади помещений в многоквартирном доме № ____ по ул. (пер.) _________________________, именуемые в дальнейшем «СОБСТВЕННИКИ», с одной стороны, и общество с ограниченной ответственностью «Ремонтно-эксплуатационный участок № 1» (ООО «РЭУ-1»),  именуемое в дальнейшем «УПРАВЛЯЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ», в лице директора Бублик Ивана Андреевича, действующего на основании Устава, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1.ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА И ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. «Собственники», имеющие помещения в указанном выше многоквартирном доме на праве собственности  и доле в праве общей собственности на общее имущество, в соответствии с требованиями Жилищного кодекса РФ, а также на основании решения общего собрания собственников от «___» ___________ 20 ___ года, принятого более 50%  голосов, от общего числа голосов принявшим участие в общем собрании, передают Управляющей организации полномочия по управлению многоквартирным домом, его содержанию и ремонту за счет средств Собственников, а Собственники оплачивают указанные в настоящем пункте услуги в порядке и на условиях предусмотренных настоящим договором и Жилищным кодексом РФ.
1.1.1 Техническая характеристика дома:

- количество этажей дома - ____ ;

- площадь земельного участка (м.кв.) __________ ;

- общая площадь дома (м.кв.) _____________ ;

- общая площадь жилых помещений (м.кв.) _____________ ;

- общая площадь нежилых помещений (м.кв.) ____________ ;

- количество квартир в доме ________ ;

- наличие общедомового прибора учета водоснабжения _______ (да, нет);
- наличие общедомового прибору учета электропотребления ______ (да, нет).

1.2.Под иными лицами пользующимися помещениями в многоквартирном доме признаются: члены семей собственников жилых помещений, наниматели жилых помещений и члены их семей, лица, пользующиеся нежилыми помещениями на любых законных основаниях. В целях настоящего договора указанные лица именуются  «пользователями помещений».

1.3.Управляющая организация принимает на себя обязательства по управлению переданным ей многоквартирным домом, его содержанию и ремонту, в пределах прав и обязанностей, закрепленных за ней настоящим договором и законодательством Российской Федерации.

1.4.Действие настоящего договора распространяется и на имущество, переданное в управление Управляющей организации после зак​лючения настоящего договора.
1.5.Управляющей организации должны быть переданы техническая документация на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением домом документы, в том числе:

-протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме с решением о выборе 

 управляющей организации или протокол с результатом проведения открытого конкурса по отбору 

 управляющей организации; 

-паспорт домовладения;

-правоустанавливающие документы на земельный участок (свидетельство о  государственной регистрации  

права, постановление главы города (района) о передаче земельного участка домовладельцам, кадастровый номер участка) с планом границ и благоустройства, а также ситуационный план прилегающих и проходящих по земельному участку инженерных коммуникаций с указанием границ ответственности;

-поэтажные ситуационные планы размещения помещений в зданиях, строениях, сооружениях;

-поэтажные планы расположения внутридомовых сетей, коммуникаций и оборудования;

-акты технического освидетельствования, разрешающие эксплуатацию сетей, коммуникаций и

оборудования многоквартирного дома;

-паспорта установленного оборудования, в том числе лифтового хозяйства;

-действующие договоры с организациями - поставщиками коммунальных услуг и иными организациями,

осуществляющими обслуживание объектов и территории многоквартирного дома;

-акты разграничения эксплуатационной ответственности за наружные инженерные  коммуникации.

С момента получения указанной документации Управляющая организация несет ответственность за ее надлежащее состояние и сохранность.

1.6.При выполнении условий настоящего договора кроме положений самого договора,  Стороны обязаны руководствоваться Гражданским Кодексом  РФ,  Жилищным Кодексом РФ, Правилами предоставления коммунальных услуг, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фон​да и другими методическими, нормативными и законодательными  актами, регулирующими вопросы управления,  эксплуатации и ремонта жилищного фонда.

2.ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1.Управляющая организация обязана:

2.1.1.Обеспечить, за счет средств Собственников, в порядке и на условиях предусмотренных требованиями Правил предоставления жилищных услуг и Жилищного кодекса РФ, предоставление Собственникам и пользователям помещений жилищных услуг, отвечающих параметрам качества, надежности и безопасности.

Перечень видов жилищных услуг, предоставляемых в соответствии с настоящим договором, приведен в Приложении № 3 к настоящему договору. Изменения в данный перечень услуг вносятся путем заключения Сторонами дополнительного соглашения.

2.1.2.Обеспечить предоставление услуг и выполнение работ по управлению, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества Собственников в многоквартирном доме в соот​ветствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, а также другими нормативными и методическими актами, уста​навливающими параметры качества оказания данных услуг.

Перечень функций Управляющей организации по управлению многоквартирным домом приведен в Приложении № 4 к настоящему договору. Изменения в данный перечень работ вносятся путем заключения Сторонами дополнительного соглашения.


Работы по ремонту общего имущества в многоквартирном доме выполняются Управляющей организацией на основании протокола общего собрания Собственников дома при наличии на счете дома денежных средств на проведение таких работ. 

В случае недостаточности денежных средств на счете дома на выполнение работ по ремонту, Собственники, на основании решения общего собрания Собственников дома, вправе произвести оплату таких работ в счет авансового внесения платы за ремонт общего имущества, с последующим зачетом уплаченных сумм по оплате услуги «ремонт общего имущества» (текущий ремонт).


По окончании выполнения работ Стороны подписывают акт выполнения работ.
2.1.3.Привлекать к выполнению работ по настоящему договору подрядные организации, имеющие надлежащим образом оформленные лицензии на право осуществления соответствующей деятельности.

2.1.4.Своевременно информировать Собственников и пользователей помещений:

- о сроках предстоящего планового отключения инженерных сетей за 5 календарных дней, а также в течение 2 часов с момента аварии - об авариях на инженерных сетях и сроках их ликвидации;

- об изменении размера платы за содержание и текущий ремонт, на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

2.1.5.Принимать меры препятствующие снижению качества жилищных услуг, а в случаях, если они произошли по вине Управляющей организации, то устранить их в течение суток.

2.1.6.Не допускать при исполнении условий договора использование объектов многоквартирного дома в каких-либо целях, могущих привести к любому виду ущерба или противоречащих требованиям действующего законодательства.

2.1.7.В случае выполнения непредусмотренных договором работ производить их при условии оплаты по дополнительному соглашению.

2.1.8.Рассматривать жалобы и заявления Собственников и пользователей помещений, касающиеся предоставления услуг по содержанию и ремонту помещений,  давать по ним полные и исчерпывающие ответы, а также принимать меры к своевременному устранению указанных в них недостатков, в порядке и сроки установленные законодательством РФ.

2.1.9.В течение 3 дней рассматривать обращения Собственников и пользователей помещений, связанные с согласованием установки индивидуальных приборов учета.

2.1.10.Предоставлять Собственникам помещений ежегодный отчет о выполнении настоящего договора.

Указанный отчет подлежит обязательному рассмотрению на общем собрании Собственников, проводимом в порядке, установленном Жилищным кодексом РФ.

2.1.11.Предоставлять по окончании отчетного периода уполномоченному общим собранием Собственников, отчет о проделанных работах за прошедший отчетный период, а также о результатах рассмотрения и принятия мер по жалобам и заявлениям Собственников и пользователей помещений.

2.1.12. Пресекать действия третьих лиц, затрудняющих либо препятствующих реализации Собственниками и пользователями помещений прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом.
2.1.13. По настоящему договору управления многоквартирным домом подписанным Собственниками помещений в многоквартирном доме, обладающими более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в данном доме, выступают в качестве одной стороны заключаемого договора, все Собственники помещений приобретают права и несут обязанности  предусмотренные законодательством, независимо от их участия  в принятии решения о заключении договора.

2.2.Управляющая организация имеет право:

2.2.1.Распоряжаться от своего имени, в рамках данных ей полномочий, переданным ей в управление имуществом.

2.2.2.При выполнении условий договора и обеспечении гарантированного уровня качества услуг оказывать дополнительные платные услуги Собственникам и пользователям помещений выполняемых по заявкам собственников и пользователей помещений и подлежащих оплате за счет их средств. 
2.2.3.Осуществлять эксплуатацию вновь вводимых объектов многоквартирного дома на основании дополнительного соглашения к данному договору.

2.2.4.Требовать участия представителя Управляющей организации при выявлении причин нарушения договорных обязательств по гарантируемым параметрам качества и применения экономических санкций.

2.2.5.Отклонять экономические санкции за нарушение гарантируемых параметров качества,  предъявленных Управляющей организации без ее участия.

2.2.6. При взыскании задолженности, взыскивать с Собственников сумму основных неплатежей, пени и стоимость оказываемых Управляющей организации юридических услуг.

2.2.7.Осуществлять самостоятельный подбор обслуживающего персонала в соответствии с функциями по управлению многоквартирным домом, определенными нас​тоящим договором.
2.2.8.По решению общего собрания  Собственников предоставлять во временное пользование организациям, выполняющим работы по содержанию и ремонту общего имущества Собственников по догово​ру подряда, переданные Управляющей организации служебные нежилые помещения при условии использования их этими организациями под хозяйственные цели, нап​равленные на выполнение Управляющей организацией обязанностей по настоящему договору.
2.3.Собственники обязаны:

2.3.1. Соблюдать жилищное и гражданское законодательство.

2.3.2.Выполнять решения общего собра​ния Собственников.

2.3.3.Поддерживать принадлежащие им помещения в надлежащем техническом и санитарном состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ними, производить за свой счет текущий ремонт внутри помещений, соблюдать права и законные интересы других Собственников, технические, противопожарные и санитарные правила со​держания дома, а также Правила содержания общего имущества собственников в многоквартирном доме.

2.3.4.Устранять за свой счет ущерб, нанесенный имуществу других Собственников и пользователей помещений, либо общему имуществу в многоквартирном доме Собственниками лично или пользователями помещений.

2.3.5.Своевременно и в полном объеме вносить плату за услуги по управлению, содержанию, ремонт общего имущества многоквартирного дома и другие услуги, оказываемые Собственникам.

2.3.6. При возникновении аварийных ситуаций в занимаемых помещениях, в доме и на придомовой территории немедленно сообщать о них в соответствующую аварийную службу и Управляющую организацию.

        2.3.7.Предоставлять Управляющей организации информацию:

        -об изменении числа проживающих в течение 5 дней, с даты такого изменения, в том числе лиц, вселившихся в жилые помещения в качестве временно проживающих граждан на срок более 90 дней;

        -о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещения в случае временного отсутствия Собственников и пользователей помещений на случай проведения аварийных работ;

        -о предстоящих переустройстве и перепланировке помещений.

        2.3.8.Обеспечивать доступ в помещения работникам Управляющей организации и обслуживающих подрядных организаций с предъявлением документа, удостоверяющего личность, для плановых осмотров основных конструктивных элементов многоквартирного дома и инженерного оборудования, а также для выполнения необходимых ремонтных и аварийных работ.

2.3.9. Обеспечить работников Управляющей организации (дворников, уборщиц) помещением, для хранения инвентаря и других санитарно гигиенических требований, в целях надлежащего исполнения ими должностных обязанностей.
        2.3.10.Переустройство и перепланировку помещения производить с согласия Управляющей организации, в порядке, установленном действующим законодательством.

        2.3.11.Не производить без письменного разрешения Управляющей организации:

       - Установку, подключение и использование электробытовых приборов и машин  мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, и не предназначенных для использования в домашних условиях, не имеющих сертификата регулирующих устройств и запорной арматуры.
       - Подключение и использование бытовых приборов и оборудования, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющих технического паспорта и не отвечающих требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам.

       - Нарушение существующей схемы учета поставки коммунальных услуг.

        - Не передавать предусмотренные Приложением № 4 к настоящему договору функции другим управляющим организациям в период действия настоящего договора.
2.3.12. Доводить решения, принятые общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, а также итоги голосования до сведения собственников помещений в данном доме собственником, по инициативе которого было созвано такое собрание, путем размещения соответствующего сообщения об этом в помещении данного дома, определенном решением общего собрания собственников помещений в данном доме и доступном для всех собственников помещений в данном доме, не позднее чем через десять дней со дня принятия этих решений.

Протоколы общих собраний собственников помещений в многоквартирном доме и решения таких собственников по вопросам, поставленным на голосование, хранятся в месте или по адресу, которые определены решением данного собрания.

2.4.Собственники имеют право:

2.4.1.Самостоятельно без согласования с другими Собственниками и Управляющей организацией владеть, пользоваться и распоряжаться помещениями в соответствии с их назначением и пределами их использования, установленными жилищным законодательством.

2.4.2.Предоставлять помещения в наем, пользование, аренду или на ином законном основании  физическим или юридическим лицам с учетом требований гражданского и жилищного законодательства.

2.4.3.Производить переустройство и перепланировку помещений в соответствии с установленным действующим законодательством порядком.

2.4.4.Обратиться в Управляющую организацию для ознакомления с документами по управлению домом, переданными ей на хранение по решению общего собрания собственников дома. а также деятельностью по выполнению настоящего договора и использованию  средств, предусмотренных годовой сметой доходов и расходов на многоквартирный дом.

2.5.Права и обязанности граждан, проживающих совместно с Собственниками в принадлежащих им жилых помещениях, осуществляются ими в соответствии с Жилищным кодексом РФ.

 2.6.Стороны несут эксплуатационную ответственность за техническое состояние инженерного оборудования и коммуникаций, находящихся внутри каждого помещения.
3. СОВЕТ МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА
3.1. Собственники помещений в данном доме на своем общем собрании обязаны избрать совет многоквартирного дома из числа собственников помещений в данном доме. Регистрация совета многоквартирного дома в органах местного самоуправления или иных органах не осуществляется.

3.2. Количество членов совета многоквартирного дома устанавливается на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме. Если иное не установлено решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, количество членов совета многоквартирного дома устанавливается с учетом имеющегося в данном доме количества подъездов, этажей, квартир и т.д.
3.2.1. Совет многоквартирного дома:
3.2.1.1 От имени общего собрания собственников многоквартирного дома выполняет следующие функции:
1) обеспечивает выполнение решений общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме;

2) выносит на общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме предложения о порядке пользования общим имуществом в многоквартирном доме, в том числе земельным участком, на котором расположен данный дом, о порядке обсуждения проектов договоров  заключаемых собственниками помещений в данном доме в отношении общего имущества, а также предложения по вопросам компетенции совета многоквартирного дома, избираемых комиссий и другие предложения по вопросам, принятие решений не противоречащим  Жилищному Кодексу;

3) представляет собственникам помещений в многоквартирном доме, до рассмотрения на общем собрании собственников помещений в данном доме, свое заключение по вопросам, предлагаемых для рассмотрения на общем собрании;

4) осуществляет контроль за оказанием услуг и (или) выполнением работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и за качеством предоставляемых услуг собственникам жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме и пользователям таких помещений;

5) представляет на утверждение годового общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме отчет о проделанной работе.
6) совет многоквартирного дома избирается на срок не более двух лет и действует до переизбрания на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме или в случае принятия решения о изменении формы правления, до избрания правления нового состава, но более срока избрания, установленного решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, принятом большинством голосов, от общего числа голосов, принявших участие в данном собрании;
7) в случае ненадлежащего исполнения своих обязанностей совет многоквартирного дома может быть досрочно переизбран общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме.

8) руководит работой совета дома, председатель совета многоквартирного дома. 
3.2.2. Председатель совета многоквартирного дома:

3.2.2.1. Председатель совета многоквартирного дома осуществляет руководство текущей деятельностью совета многоквартирного дома и подотчетен общему собранию собственников помещений в многоквартирном доме.
3.2.2.2. Председатель совета многоквартирного дома по решению общего собрания данного дома избирается из числа собственников помещений данного дома или из числа членов совета дома.

3.2.2.3. Председатель совета многоквартирного дома:
1) до принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения о заключении договора управления многоквартирным домом вправе вступить в переговоры относительно условий указанного договора по вопросам стоимости оказываемых услуг;
2) доводит до сведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме результаты переговоров по вопросам, указанным в абзаце 1 настоящего пункта;

3) на основании решения собрания собственников помещений в многоквартирном доме и выданной доверенности собственниками помещений вправе от имени собственников подписать договор управления многоквартирным домом и представляет его после полного оформления в Управляющую организацию; 
4) осуществляет контроль за выполнением Управляющей организацией обязательств по управлению оказанию услуг и (или) выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме; 
5) подписывает акты приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, акты о нарушении нормативов качества или периодичности оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также направляет в органы местного самоуправления обращения о невыполнении Управляющей организацией обязательств по настоящему договору;

6) на основании доверенности, выданной собственниками помещений в многоквартирном доме, выступает в суде в качестве представителя собственников помещений в данном доме по делам, связанным с управлением данным домом;
7) принимает меры по своевременному внесению собственниками, нанимателями и другими лицами владеющими, пользующимися помещениями в данном доме на законных основаниях, платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, а также уплате платежей за установку общедомовых приборов учета коммунальных услуг; 
8) инициирует возбуждения дел о взыскании задолженности за жилищные услуги с собственников, нанимателей и других лиц владеющих, пользующихся помещениями в данном доме на законных основаниях.

3.3. Совет дома и председатель совета дома при выполнении своих обязанностей и пользовании правами руководствуются законодательными актами Российской Федерации, решениями общего собрания собственников дома и настоящим договором. 

4.РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

4.1.Обязанность по внесению платы за содержание и ремонт общего имущества, уплату других коммунальных и жилищных услуг  в многоквартирном доме возникает у Собственников, нанимателей и других лиц владеющих, пользующихся помещениями в данном доме на законных основаниях, с момента возникновения права собственности, найма или иного основания  на данное помещение.

 4.2.  Плата за жилое помещение включает в себя плату за </SPAN><SPAN style="FONT-SIZE: 10pt; FONT-FAMILY: Arial; mso-bidi-font-family: 'Times New Roman'">услуги и работы по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме и определяется исходя из стоимости работ и услуг рассчитанных на 1 кв. м. общей площади помещения «Собственника» и составляет  _____________  рублей ___ коп.
4.3.Собственники несут бремя расходов по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме  в соответствии с долями в праве общей долевой собственности на это имущество. 
Расходы за содержание и ремонт жилого помещения определяются в размере, обеспечивающем управление, содержание и ремонт общего имущества в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, включая в том числе оплату расходов на содержание и ремонт внутридомовых инженерных систем электро, тепло-, газо- и водоснабжения, водоотведения, обоснованные расходы на истребование задолженности по оплате жилых помещений, содержание информационных систем, обеспечивающих сбор, обработку и хранение данных о платежах за жилые помещения, выставление платежных документов на оплату жилых помещений.

4.4.Собственники оплачивают услуги и работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, перечень и объем которых определяется законодательными и нормативными актами Российской Федерации и настоящим договором.
4.5.Расходы на проведение работ по установке общедомовых приборов учета потребления коммунальных услуг в многоквартирном доме устанавливаются в размере и порядке, определенном законодательством Российской Федерации.

4.6.Изменение размера платы за услуги и работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, определяется в порядке, установленном Правительством РФ.

 4.7.Плату за управление, содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома Собственники и пользователи помещений вносят Управляющей организации путем внесения денежных средств на расчетный счет Управляющей организации через единый расчетно-кассовый центр г. Невинномысска или иным способом.
4.8. Плата за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

4.9.Собственники и пользователи помещений, имеющие право на льготы и субсидии, производят оплату за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома в  соответствии с действующим законодательством.

4.10.Не использование Собственниками помещений либо отказ от пользования общим имуществом не является основанием для освобождения Собственников помещений полностью или частично от платы за услуги и от участия в общих расходах на управление, содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме.

4.11.Собственники, наниматели и другие лица владеющие, пользующиеся помещениями в данном доме на законных основаниях несут ответственность за своевременность осуществления платежей.

4.12.Собственники, наниматели и другие лица владеющие, пользующиеся помещениями в данном доме на законных основаниях, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, а также плату за установку общедомовых приборов учета коммунальных услуг обязаны уплатить Управляющей организации пени в размере и порядке, установленном  Жилищным кодексом РФ, а также  расходы по оказанию Управляющей организации юридических услуг.
4.13. Управляющая организация вправе в одностороннем порядке, не чаще одного раза в год, индексировать стоимость платы за жилое помещение установленную п.4.2. настоящего договора на величину размера инфляции, установленный законодательными актами Российской Федерации.
4.14.Услуги Управляющей организации, оказываемые Собственникам и не предусмотренные настоящим договором, выполняются за дополнительную плату, устанавливаемую в соответствии со сметой Управляющей организации.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1.Стороны не несут материальную ответственность за невыполне​ние или ненадлежащее выполнение взятых на себя обязательств по настоящему договору в соответс​твии с его условиями и действующим законодательством РФ, если такие условия возникли в результате стихийных бедствий природного или техногенного характера, а также обстоятельств действия непреодолимой силы, эпидемий, иных форс-мажорных обстоятельств.  

       Надлежащим подтверждением наличия обстоятельств непреодолимой силы и их продолжительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государственных органов.

 5.2.Стороны не несут ответственность по своим обязательст​вам, если:

-в период действия настоящего договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;

-невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего договора в ре​зультате событий чрезвычайного характера.

-надлежащее исполнение условий договора оказалось невозможным вследствие неисполнения обязанностей по договору другой Стороной договора.

5.3.Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую Сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств.

5.4.Факты нарушения условий договора оформляются актами, которые подписываются обеими Сторонами.

Если представитель одной из Сторон отказался, подписывать указанный акт или не прибыл на место составления акта, такой акт подписывается Стороной предъявившей требования и не менее трех свидетелей, с приложением фото или видео материалов.
6. СРОК И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

6.1.Договор заключается на срок с «___» __________ 201__ года по «___» ______________ 201__ года и вступает в силу с «___» ______________ 201__ года. В случае, если ни одна из сторон настоящего договора не заявила желания о его расторжении досрочно, договор считается пролонгирован (продлен) на такой же срок и на тех же условиях, за исключением условий предусмотренных п. 4.2. настоящего договора.

Количество пролонгаций настоящего договора не может быть более трех раз.
 6.2.Договор может быть расторгнут досрочно:

- по соглашению Сторон;

- на основании решения общего собрания Собственников по причине нарушения условий договора при условии письменного предупреждения об этом Управляющей организации  за  30  дней;

- на основании решения суда;

- при ликвидации Управляющей организации,  как юридического лица либо ограничения в установленном законодательством порядке ее уставной правоспособности, что повлечет для этой Стороны невозможность выполнять свои обязательства по настоящему договору;

- прекращение права собственности Собственника на помещение в многоквартирном доме;

- в случае мотивированного отказа собственников помещений о принятии размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме обеспечивающим содержание общего имущества в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации;
- в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения одной из сторон обязательств по настоящему договору;
- на основании определенном настоящим договором;
- в других случаях, установленных законодательством.
7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

7.1.В случае необходимости предоставления уведомления по вопросам, связанным с реализацией данного договора, оно должно быть исполнено в письменной форме.
 7.2.Настоящий договор определяет полный объем договоренностей  между сторонами и подразумевает, что не существует более никаких других договоров или договоренностей, письменных или устных, действующих между сторонами, относительно данного жилищного фонда и объектов внешнего благоустройства, вопросов их управления и эксплуатации.

 7.3.Все дополнения и изменения к настоящему договору возникшие в период его действия и не оговоренные настоящим договором оформляются дополнительными соглашениями в письменной форме, являющимися неотъемлемой частью настоящего договора.

 7.4.Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, обладающих одинаковой юридической силой, по одному для каждой из сторон. Один экземпляр договора находится у председателя совета дома, второй в Управляющей организации.  
 Собственники помещений многоквартирного дома вправе бесплатно получить ксерокопию настоящего договора у председателя совета дома.

 7.5.Споры, возникающие между Собственником и Управляющей организацией в процессе реализации настоящего договора, решаются по согласованию сторон. При не достижении соглашения спор передается на рассмотрение  суда  в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

7.6.Все претензии по выполнению условий настоящего договора должны заявляться сторонами в письменной форме.

 7.7.При изменении законодательства или принятии соответствующих решений участниками договора,  договор подлежит приведению в соответствие требованиям законодательства в месячный срок или расторгнут в порядке и на условиях установленных настоящим договором и законодательством РФ. 

7.8.В случае прекращения у Собственника права собственности на помещение, настоящий договор в отношении данного Собственника считается расторгнутым.

Новый Собственник помещения в многоквартирном доме становится Стороной настоящего договора автоматически, к нему переходят все права и обязанности, предусмотренные настоящим договором и законодательством РФ.
7. 9. Собственники нежилых помещений пользуются правами  и выполняют обязанности  по настоящему договору с особенностями, предоставленными  им настоящим договором и законодательством РФ.
8. ПЕРЕЧЕНЬ ПРИЛОЖЕНИЙ К ДОГОВОРУ

8.1.Неотъемлемой частью настоящего договора являются:

- Копии правоустанавливающих документов Собственников на помещения в многоквартирном доме;

- Реестр собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме подписавших настоящий договор (Приложение № 1);

- Описание общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме (Приложение № 2);

- Перечень функций по управлению многоквартирным домом (Приложение № 3);

- Перечень услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, оплачиваемых за счет платы за содержание и ремонт жилья (Приложение № 4);

- Границы эксплуатационной ответственности Управляющей организацией и Собственников за техническое состояние инженерного оборудования и коммуникаций, находящихся внутри помещений (Приложение № 5);

9. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	«СОБСТВЕННИКИ»
Подписи согласно Реестра

(Приложение №1)
	«УПРАВЛЯЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ»

Общество с ограниченной ответственностью «Ремонтно-эксплуатационный участок № 1»

(ООО  «РЭУ-1»)

Ставропольский край, 357100, г. Невинномысск,  

ул. Менделеева, 34-А

ОГРН 1092648000928 ОКПО 89954063

ОКВЭД 70.32.1 ОКФС 49 ОКОПФ 65

ИНН/КПП 2631040129/263101001

Р/счет 40702810760250000242

Северо-Кавказский банк СБ РФ г. Ставрополь 

К/с 30101810600000000660 

БИК 040702660

Директор

_________________________И.А. Бублик


Приложение № 1

к договору № ______

     от _______________г.

 

Реестр собственников помещений многоквартирного дома № ___  по ул.(пер.)  __________________________
подписавши договор управления от «___» _____________ 201__ года  с «Управляющей организацией»
 
 

	№
п./п.
	№ квартиры

( наименование нежилого помещения)
	Общая

полезная площадь помещения
	Ф.И.О.

(или наименование юридического лица) выдавшего доверенность председателю совета дома, № документа о праве собственности
	% доли в праве общей собственности на общее имущество
	Кол-во голосов
	Дата подписания
	Подпись собственника помещения или лица действующего по доверенности (доверенность прилагается)

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	


Приложение № 2

к договору № ______

     от _______________г.

 

Описание общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме № ___ 
по ул.(пер.) __________________________   
 
	Наименование элемента
	Описание и назначение

элемента
	 

Количество,       шт.
	 

Площадь, кв. м
	Техническое состояние элементов общего имущества

	Несущие конструкции здания 
	 
	 
	 
	 

	Фундаменты

 
	материал:
	-
	-
	 

	наружные, внутренние и капитальные стены

 
	материал:
	 

-
	 

-
	 

	Перегородки

 
	материал:
	-
	-
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	Крыша
	неотъемлемая часть здания, служащая для защиты от атмосферных осадков, от воздействия жары и холода

 

материал:
	 

-
	 

-
	 

	Чердак
	пространство между крышным покрытием и перекрытием верхнего этажа
	 

-
	 
	 

	Мансарда
	помещение, обустроенное в чердачном пространстве
	 
	 
	 

	Инженерное оборудование
	оборудование, находящееся за пределами или внутри квартир и обслуживающие более одного помещения
	-
	-
	 

	водопровод
	центральный
	-
	-
	 

	канализация
	центральная
	-
	-
	 

	горячее водоснабжение
	центральное
	-
	-
	 

	отопление
	центральное
	-
	-
	 

	газоснабжение
	центральное, природный газ
	-
	-
	 

	электроснабжение
	центральное, 220 В
	-
	-
	 

	вентканал
	естественная вентиляция
	 
	-
	 

	лифт
	есть
	 
	-
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	Крыльцо
	обустроенная площадка перед входом в здание, обеспечивающая удобство входа и переход от уровня входа к уровню земли

 
	 
	 
	 

	Подъезд
	часть жилого дома, ограниченная лестничной клеткой
	 
	 

-
	 

	тамбур
	помещение, предназначенное для защиты здания от прямого проникновения

 
	 
	 
	 

	лестничная клетка
	часть подъезда, предназначенная для смены направления лестничных маршев или для оборудования входов в помещения

 
	 
	 
	 

	лестница
	наклонная поверхность, снабженная ступеньками определенного заложения

 
	 
	 

-
	 

	Коридор
 
	помещение, связывающее между собой несколько помещений
	 
	 
	 

	Электрощитовая
 
	Помещение, предназначенное для размещения электрооборудования
	 
	 
	 

	Мусоросборник
 
	помещение, предназначенное для очистки мусоропровода
	 
	 
	 

	Колясочная
	помещение, предназначенное для хранения колясок

 
	 
	 
	 

	Кладовые
 
	вне квартирные помещения, предназначенные для хранения личных вещей граждан и размещенные на этажах

 
	 
	 
	 

	Сушилка
	обустроенное помещение, предназначенное для сушки белья

 
	 
	 
	 

	Подсобное помещение для размещения бытовой комнаты, дворников и уборщиков производственных помещений 
	Обособленное помещение в многоэтажном доме для хранения инвентаря и возможности пользования санитарно гигиеническими условиями дворникам и уборщицам производственных помещений 
	
	
	

	Вход в подвал
	обустроенная площадка перед входом в подвал здания, обеспечивающая удобство входа и переход от  уровня подвала к уровню земли
	 
	 
	 

	Техподполье (подвал)
	технический этаж, предназначенный для размещения инженерного оборудования и прокладки коммуникаций

 
	 

-
	 
	 

	сараи
	обособленные части подвала, предназначенные для хранения личного имущества граждан

 
	 
	 
	 

	теплоузел (бойлерная)
	помещение, предназначенное для размещения регулирующего и запорного оборудования теплоснабжения

 
	 
	 
	 

	водомерный узел

 
	помещение, предназначенное для размещения регулирующего и запорного оборудования холодного водоснабжения и канализации

 
	 
	 
	 

	Земельный участок
	земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, а также участок, примыкающий к дому с непосредственным выходом на него

земельный участок принадлежит собственникам помещений в многоквартирном доме на праве:

(правовой статус земельного участка определяется основами земельного законодательства и нормативными актами г. Ярославля)

 
	 

 

 

-
	 
	 

	Дворовая территория
 
	 
	 
	 
	 

	асфальтовое покрытие: проезда

тротуара

отмостки

 
	 
	 

-
	 
	 

	  прочие замощения:

         грунт

  зеленые насаждения
	 
	 
	 
	 

	малые архитектурные формы

(детские, бельевые, контейнерные, автомобильные площадки, скамейки и т.д.)
	 
	 
	 
	 

	ограждение
	
	
	
	


Приложение № 3
к договору № ______

     от _______________г.

 

 
Функции по управлению многоквартирным домом.
1.Хранение и ведение технической документации на строения, инженер​ные сооружения многоквартирного дома, объекты благоустройства, озеленение, дороги и тро​туары, переданные в управление Уп​равляющей организации. 

2.Обеспечение Собственников и пользователей помещений жилищно-коммунальными услугами:

2.1.Заключение от собственного имени договоров с ресурсоснабжающими организациями на коммунальные услуги.

2.2.Оказание услуг и выполнение работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества Собственников или осуществление функций заказчика на выполнение указанных работ.

2.3.Осуществление функций заказчика на выполнение работ по капитальному ремонту общего имущества Собственников в многоквартирном доме.

При необходимости проведения капитального ремонта Управляющая организация вносит предложение о проведении капитального ремонта на рассмотрение общего собрания Собственников.

Конкретный перечень работ по капитальному ремонту, сроки их проведения, стоимость и порядок внесения платы за их проведение определяются Собственниками на общем собрании.

2.4.Обеспечение оперативного устранения аварий на системах санитарно-технического, инженерного и иного оборудования.

 3.Финансовый и бухгалтерский учет.

3.1.Обработка бухгалтерской и прочей документации.

3.2.Проведение хозяйственных операций в банке.

3.3.Разработка и представление на утверждение общим собранием Собственников:

- проекта годовой сметы на содержание и ремонт жилищного фонда и объектов внешнего благоустройства, включающей детальную информацию о предполагаемых доходах и ожидаемых расходах;

- титульных списков на капитальный ремонт объектов общего имущества Собственников.

3.4.Подготовка смет и технической документации по ремонт​ным и эксплуатационным работам, на поставку коммунальных услуг и по другим видам деятельности, предусмотренным настоящим договором.

3.5.Ведение учета выполненных работ по обслуживанию, содержанию, текущему ремонту многоквартирного дома и придомовой территории.

 4.Работа с Собственниками и пользователями помещений.

4.1.Принятие мер по взысканию задолженности за невнесение платы за жилищно-коммунальные услуги.

4.2.Обеспечение учета договоров найма, аренды, соглашений о совладении, прочих хозяйственных договоров.

4.3.Осуществление паспортно-регистрационного учета Собственников и пользователей помещений.

4.4.Организация работы по выдаче Собственникам и пользователям помещений необходимых справок в пределах своих полномочий.

4.5.Рассмотрение предложений, заявлений и жалоб, поступаю​щих от Собственников и пользователей помещений, и принятие соответствующих мер.

4.6.Информирование Собственников и пользователей помещений о сроках предстоящего планового отключения инженерных сетей, об авариях на инженерных сетях и сроках их ликвидации, об изменении размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги, о подрядных организациях, привлекаемых Управляющей организацией к  выполнению работ по содержанию и ремонту многоквартирного дома, об установленных законодательством требованиях к пользованию жилыми и нежилыми помещениями, а также общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме, технических, противопожарных и санитарных правилах содержания дома, о порядке установки индивидуальных приборов учета количества потребляемых коммунальных услуг, а также о других условиях пользования помещениями и предоставления услуг, относящихся к предмету настоящего договора.

5.Осуществление контроля за качеством предоставления Собственникам и пользователям помещений коммунальных услуг, за качеством текущего ремонта, технического обслуживания и санитарного содержания многоквартирного дома и придомовых территорий в случае выполнения соответствующих работ подрядными организациями.

5.1.Участие во всех обследованиях многоквартирного дома, проверках качества и объема предоставленных услуг и выполненных работ.

5.2.Составление актов по фактам непредоставления, некачественного или несвоевременного предоставления жилищно-коммунальных услуг.

5.3.Принятие мер по устранению снижения качества или отсутствия предоставления коммунальных услуг.

5.4.Расчет размера снижения платежей за услуги при отсутствии услуги или снижения качества услуги.

 6.Представление интересов Собственников в случаях, предусмотренных действующим законодательством, в отношениях с третьими лицами, включая органы государственной власти и органы местного самоуправления.

 7.Представление Собственникам отчета о выполнении настоящего договора.

 
Приложение № 4
к договору № ______

     от _______________г.

 
 
Перечень работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме № ___ по ул. __________________________, оплачиваемых за счет платы за содержание и ремонт жилья
 

	Виды работ
	Периодичность

	1. Работы по содержанию                    
	 

	1.1. Содержание  общего   имущества   многоквартирного
дома:                                       
	 

	а) стены и фасады:                         
	 

	плановые и частичные осмотры               
	два раза в год    

	отбивка  отслоившейся  отделки  наружной поверхности  стен  (штукатурки,   облицовочной плитки)                                     
	по   мере выявления в течение  пяти суток  с  немедленным ограждением   опасных зон           

	удаление  элементов  декора,  представляющих опасность                                  
	по  мере  выявления с немедленным принятием   мер  безопасности          

	восстановление  вышедших из строя  или слабо укрепленных аншлагов, домовых  номерных знаков, подъездных  указателей и других элементов визуальной информации                  
	по мере выявления 

	укрепление  козырьков,  ограждений  и  перил
крылец                                     
	по  мере  выявления с принятием срочных
мер  по обеспечению безопасности      

	б) крыши и водосточные системы:            
	 

	плановые и частичные осмотры               
	два раза в год    

	уборка мусора и грязи с кровли             
	два раза в год    

	удаление снега и наледи с кровель          
	в  зимний период по мере необходимости

	   укрепление оголовков дымовых, вентиляционных труб,   металлических   покрытий   парапета, ограждений карниза                          
	по мере выявления 

	укрепление  защитной   решетки  водоприемной  воронки                                    
	по  мере  выявления в течение  пяти суток               

	прочистка  системы  внутреннего водостока от засорения                                 
	по  мере  выявления в течение  двух суток               

	ремонт  и  закрытие  слуховых окон,  люков и входов на чердак                           
	один раз  в год при подготовке  к  отопительному  сезону, по мере выявления 

	укрепление рядовых звеньев, водоприемных воронок, колен  и  отмета наружного водостока;
промазка кровельных фальцев и образовавшихся
свищей мастиками, герметиком               
	по  мере  выявления в течение  пяти суток               

	проверка  исправности  оголовков дымоходов и вентиляционных  каналов  с  регистрацией результатов в журнале                        
	два раза в год    

	в) оконные и дверные заполнения:           
	 

	плановые и частичные осмотры               
	два раза в год    

	установка недостающих,  частично  разбитых и укрепление слабо укрепленных  стекол в дверных  и оконных  заполнениях (кроме квартир), установка или ремонт оконной,  дверной арматуры                                       
	по плану - один раз в год при подготовке  к отопительному сезону,    по мере выявления дефектов

	укрепление или регулировка пружин на входных дверях                                     
	по плану - один раз в год при подготовке  к отопительному сезону,   по   мере выявления дефектов: в  зимнее время - в течение  одних  суток;  в летнее время - в течение трех суток             

	закрытие  подвальных  дверей,  металлических решеток и лазов на замки                   
	по мере выявления 

	закрытие и раскрытие продухов              
	два раза в год     

	г) печи, очаги, вентканалы:                
	 

	осмотры печей,  очагов, осмотр и очистка дымоходов,  газоходов, вентканалов, мелкий ремонт  (заделка  трещин,   укрепление дверей, предтопочных листов и др.)                  

проверка дымоходов:                         
кирпичные                                   

асбоцементные                               
вентиляционные  каналы  в  помещениях,   где
установлены газовые приборы                 
вентиляционные каналы санузлов и ванных комнат                                         
	по плану - один раз в год при подготовке  к отопительному сезону   (по   мере
выявления дефектов)

один раз  в три месяца

один раз в год     
два раза в год     

один раз в три года

	д) внешнее благоустройство:                
	 

	закрытие и раскрытие приямков              
	два раза в год    

	е) санитарная уборка жилищного фонда:      
	 

	влажное  подметание  лестничных  площадок  и
маршей нижних с 1 по 3 этаж                   
	ежедневно         

	влажное  подметание  лестничных  площадок  и
маршей с 3 этажа и выше                     
	3 раза в неделю       

	влажное подметание  мест  перед загрузочными
клапанами мусоропроводов                   
	ежедневно         

	мытье пола кабины лифта                    
	ежедневно         

	мытье лестничных площадок и маршей         
	1 раз в месяц        

	мытье окон,  влажная  протирка стен, дверей, плафонов  на  лестничных клетках, подоконников, отопительных приборов, оконных решеток, поручней, перил,  чердачных лестниц,  шкафов для электросчетчиков, слаботочных устройств, почтовых ящиков                            
	1 раз в весенний
период            

	ж) санитарная очистка придомовой территории:
	 

	уборка контейнерных площадок;              
	ежедневно         

	очистка урн от мусора; очистка приямков    
	ежедневно         

	уборка от снега и наледи площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и приямка                                  
	по мере необходимости но не реже 1 раза в день            

	уборка снега с тротуаров и внутриквартальных проездов  в границах уборочных площадей согласно техническим паспортам на домовладение
	по мере необходимости но не реже 1 раза в день            

	транспортировка   противогололедной  смеси и посыпка территории                         
	по мере необходимости но не реже 1 раза в день            

	подметание территории с усовершенствованным,
неусовершенствованным покрытием и без покрытия                                        
	в  теплый  период с периодичностью    в
зависимости      от классности        

	уборка мусора с газонов и загрузка в мусоросборные контейнеры, сбор случайного мусора с газонов                                    
	по мере необходимости но не реже 1 раза в день            

	сезонное  выкашивание  газонов  и  сгребание травы, удаление поросли на придомовой территории                
	по  мере  необходимости, не реже двух
раз в год         

	1.2. Техническое обслуживание общих коммуникаций,  технических  устройств и технических помещений жилого дома:                     
	 

	а) центральное отопление:                  
	 

	сезонные обходы и осмотры системы теплоснабжения, включая жилые помещения             
	два раза в год    

	периодические  обходы  и  осмотры   тепловых пунктов в отопительный период              
	еженедельно       

	консервация  и  расконсервация  систем центрального отопления                         
	два раза в год    

	замена и ремонт отдельных участков и элементов системы,  регулировка,  ревизия и ремонт запорной,  воздухосборной  и  регулировочной арматуры (включая жилые помещения)         
	планово - один  раз в год  при сезонной
подготовке, по мере выявления         

	выполнение  сварочных  работ при ремонте или
замене участков трубопровода               
	по мере возникновения неисправностей,
незамедлительно   

	наладка,  регулировка  систем  с ликвидацией непрогрева  и  завоздушивания   отопительных приборов, включая жилые помещения          
	один  раз  в   год, по мере выявления 

	обслуживание  общедомовых  приборов  учета и
регулирования                              
	согласно графику  

	уплотнение  сгонов;  устранение неплотностей резьбовых соединений                       
	по мере выявления 

	гидропневматическая  промывка (с 3 - 5-кратным  заполнением и сбросом воды) и гидравлические испытания систем отопления домов    
	один раз в год    

	очистка грязевиков  воздухосборников, вантузов                                        
	один раз в год    

	слив воды и наполнение водой системы отопления                                        
	по  мере  выявления дефектов          

	 
	по  мере  выявления дефектов          

	б) водопровод  и  канализация, горячее водоснабжение:                                 
	 

	сезонные  обходы и  осмотры систем,  включая жилые помещения                            
	один раз в год    

	содержание  и  обслуживание  теплообменников
(бойлеров) при закрытой схеме горячего водоснабжения                                  
	согласно   требованиям    нормативно-
технической   документации  на оборудование    (техпаспорт)             

	гидропневматическая промывка,  опрессовка  и утепление бойлеров                         
	по плану один раз в год  при подготовке
к отопительному сезону              

	ремонт,  ревизия запорной арматуры на системах водоснабжения  (без  водоразборной арматуры), включая жилые помещения             
	планово - один  раз в год,  по мере выявления           

	устранение  неплотностей  резьбовых соединений, включая жилые помещения               
	по мере выявления 

	прочистка трубопроводов горячего и холодного
водоснабжения, за исключением квартирной  разводки                                   
	по мере выявления 

	устранение  свищей  и трещин  на общедомовых инженерных сетях (стояках, лежаках), включая жилые помещения                            
	по  мере  выявления немедленно        

	выполнение  сварочных работ  при ремонте или замене трубопроводов                       
	по мере выявления 

	утепление трубопроводов                    
	по мере выявления 

	прочистка дренажных систем                 
	один раз в год    

	проверка исправности канализационной вытяжки
	один раз в год    

	профилактическая прочистка внутридомовой канализационной сети, включая жилые помещения
	два раза в год    

	устранение засоров общедомовой канализационной сети                                   
	по мере выявления 

	утепление  трубопроводов в  технических подпольях                                     
	по мере выявления 

	обслуживание  систем  противопожарного водопровода и насосов                          
	один раз в год    

	в) электроснабжение:                       
	 

	обходы  и  осмотры систем (в т.ч. наружных в пределах границ эксплуатационной ответственности)  с  устранением  нарушений   изоляции электропроводки и других мелких работ      
	по графику        

	замена  неисправных предохранителей, автоматических выключателей  и пакетных переключателей  в этажных электрощитах  и вводно-распределительное  устройство, а также выключателей, потолочных и настенных патронов     
	            

	укрепление плафонов и ослабленных участков  
наружной электропроводки                   
	по  мере  выявления в течение  трех часов, в течение семи суток             

	очистка  клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах             
	по мере выявления в течение семи суток

	ремонт запирающих устройств и закрытие на замки групповых щитков и распределительных  шкафов                                     
	четыре раза в год 

	снятие показаний домовых, групповых электросчетчиков                                  
	по  мере выявления нарушений         

	техническое обслуживание электроплит в жилых помещениях                                 
	ежемесячно        

	ремонт отдельных элементов стационарных  электроплит отечественного производства  
	один раз в год    

	проверка заземления электрокабелей         
	по мере выявления в течение трех суток

	замеры сопротивления изоляции              
	один раз в год    

	проверка заземления оборудования           
	один раз в три года

	г) специальные  общедомовые    технические устройства:                                 
	ежемесячно        

	техническое обслуживание систем дымоудаления
и противопожарной защиты                   
	 

	техническое обслуживание лифтов            
	по отдельному договору со специализи
рованным  предприятием, по графику  

	д) мусоропроводы:                          
	по отдельному договору со специализи-
рованным  предприятием, по графику  

	профилактический осмотр мусоропровода и устранение  мелких дефектов  на стволах мусоропроводов и загрузочных клапанах            
	 

	удаление мусора из мусороприемных камер    
	один раз в месяц  

	уборка мусороприемных камер                
	ежедневно         

	очистка загрузочных клапанов мусоропровода 
	ежедневно         

	дезинфекция, дезинсекция мусоросборной камеры                                          
	один раз в неделю 

	устранение засоров стволов мусоропроводов  
	ежемесячно        

	мойка  нижней  части ствола и шибера мусоропровода                                    
	по мере выявления в течение одних суток

	дезинфекция мусоросборников                
	два раза в год    

	1.3. Аварийное обслуживание:               
	один раз в месяц  

	а) водопровод  и  канализация, горячее водоснабжение:                                 
	 

	устранение неисправностей на общедомовых сетях с обеспечением восстановления работоспособности, включая жилые помещения          
	 

	ликвидация  засоров канализации на внутридомовых  системах,  включая выпуска  до первых колодцев                                   
	круглосуточно,   по мере  возникновения
неисправностей    

	устранение засоров канализации в жилых помещениях, произошедших не по вине жителей    
	круглосуточно,   по мере  возникновения
неисправностей    

	б) центральное отопление:                  
	круглосуточно,   по мере  возникновения
неисправностей    

	устранение неисправностей на общедомовых сетях с обеспечением восстановления работоспособности, включая жилые помещения          
	 

	в) электроснабжение:                       
	круглосуточно,   по мере  возникновения
неисправностей    

	замена (восстановление) неисправных участков
внутридомовой электрической сети (до ввода в
жилые помещения)                           
	 

	замена    предохранителей,    автоматических
выключателей и другого оборудования на домовых  вводно-распределительных  устройствах и щитах,   в    поэтажных    распределительных электрощитах                               
	круглосуточно,   по мере  возникновения
неисправностей    

	г) сопутствующие  работы при ликвидации аварий:                                        
	круглосуточно,   по мере  возникновения
неисправностей    

	земляные работы                            
	 

	откачка  воды из подвала  (т/камер, т/трасс,
находящихся в пределах границ эксплуатационной ответственности)                       
	по необходимости  

	вскрытие полов,  ниш,  пробивка  отверстий и борозд  над  скрытыми инженерными коммуникациями  (в т.ч. монтаж  и  демонтаж канальных плит) с последующей заделкой               
	по необходимости  

	отключение  стояков  на  отдельных  участках трубопроводов,   опорожнение     отключенных участков систем центрального отопления и горячего  водоснабжения  и обратное наполнение их с пуском системы после устранения   неисправности                              
	по необходимости  

	2. Работы по текущему ремонту               
	по необходимости  

	2.1. Фундаменты:                           
	 

	заделка и расшивка швов, трещин,  восстановление  облицовки  фундаментов  стен  и  др.;
устранение  местных  деформаций  путем перекладки, усиления, стяжки и др.             
	 

	восстановление  поврежденных участков гидроизоляции фундаментов                       
	данные виды работ выполняются по ежегодно составляемым планам исходя из состояния, сроков  эксплуатации (при удельном весе заменяемых элементов не более 15% от общего объема в жилом здании), по мере  выявления дефектов

	усиление (устройство) фундаментов под оборудование (вентиляционное, насосное и др.)   
	

	смена  отдельных участков ленточных, столбовых фундаментов,  фундаментных "стульев" под деревянными зданиями                        
	

	устройство и ремонт вентиляционных продухов
	

	восстановление приямков, входов в подвалы  
	

	2.2. Фасады:                               
	

	заделка  трещин,  расшивка швов,  перекладка
отдельных участков кирпичных стен          
	 

	герметизация  стыков  элементов полносборных зданий,  заделка  выбоин и трещин на поверхности блоков и панелей                     
	данные  виды  работ выполняются по ежегодно  составляемым планам  исходя   из
состояния,   сроков эксплуатации   (при
удельном весе заменяемых элементов не
более 15% от общего объема в жилом здании), по мере выявления дефектов    

	восстановление отдельных простенков, перемычек, карнизов, козырьков                   
	

	ремонт (восстановление)  архитектурных деталей,  облицовочных плиток,  штукатурки,  отдельных  кирпичей;   восстановление   лепных деталей                                    
	

	смена  отдельных венцов,  элементов каркаса;
укрепление, утепление, конопатка пазов; смена участков обшивки деревянных стен        
	

	утепление промерзающих участков стен       
	

	замена покрытий,  выступающих частей  по фасаду. Замена сливов на оконных проемах     
	

	ремонт и окраска фасадов                   
	

	2.3. Перекрытия:                           
	

	частичная  замена  или  усиление   отдельных элементов  деревянных  перекрытий  (участков междубалочного заполнения, дощатой подшивки, отдельных  балок);  восстановление   засыпки (утепление)  и  стяжки;   антисептирование и противопожарная  защита деревянных конструкций                                        
	данные  виды  работ выполняются по ежегодно  составляемым планам  исходя   из
состояния,   сроков эксплуатации   (при
удельном весе заменяемых    элементов
не более 15% от общего объема в жилом
здании),  по   мере выявления дефектов

	заделка швов в стыках сборных железобетонных
перекрытий                                 
	

	2.4. Крыши:                                
	

	усиление  элементов  деревянной  стропильной
системы, включая смену отдельных стропильных
ног,   стоек,  подкосов,  участков коньковых
прогонов,  лежней,   мауэрлатов,   кобылок и
обрешетки                                  
	 

	антисептическая и противопожарная защита деревянных конструкций                       
	данные  виды  работ выполняются по ежегодно  составляемым планам  исходя   из
состояния,   сроков эксплуатации   (при
удельном весе заменяемых    элементов
не   более   15% от общего объема в жилом   здании)  по мере  выявления дефектов          

	все виды работ по устранению  неисправностей стальных, асбестоцементных  и других кровель из штучных  материалов, включая все элементы примыкания к конструкциям,  покрытия парапетов, колпаки и зонты над трубами и проч.   
	

	замена водосточных труб                    
	

	ремонт и частичная  замена участков рулонных
кровель                                     
	

	замена участков парапетных решеток, пожарных лестниц,  стремянок,  гильз,     ограждений, устройств  заземления  здания с восстановлением водонепроницаемости места крепления   
	

	восстановление  и устройство новых переходов на чердак  через трубы отопления, вентиляционных коробов                              
	

	устройство  вновь  и ремонт коньковых и карнизных вентиляционных продухов             
	

	ремонт  гидроизоляционного  и восстановление
утепляющего слоя чердачного покрытия       
	

	ремонт слуховых окон и выходов на крыши    
	

	2.5. Оконные и дверные заполнения:         
	

	смена,  восстановление  отдельных элементов, частичная замена оконных  и дверных заполнений; ремонт металлических входных дверей   
	 

	установка доводчиков пружин, упоров и пр.  
	данные  виды  работ выполняются по еже-
годно  составляемым планам  исходя   из
состояния,   сроков эксплуатации   (при
удельном весе заменяемых элементов не более 15% от общего объема в жилом здании), по мере выявления дефектов  

	смена оконных и дверных приборов 
	

	2.6. Стены и перегородки:                  
	

	усиление,  смена отдельных участков деревянных перегородок                            
	 

	заделка трещин перегородок                 
	данные  виды  работ выполняются по еже-
годно  составляемым планам  исходя   из
состояния,   сроков эксплуатации   (при
удельном весе заменяемых элементов не
более 15% от общего объема в жилом здании), по мере выявления дефектов    

	восстановление  поврежденных участков штукатурки и облицовки  в подъездах,  технических помещениях,  в  других общедомовых вспомогательных помещениях;                        
	

	заделка отверстий, гнезд, борозд           
	

	заделка сопряжений со смежными конструкциями
и др.                                       
	

	2.7. Лестницы,  балконы,   крыльца  (зонты - козырьки)  над входами  в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей:              
	 

	заделка выбоин,  трещин  ступеней бетонных и деревянных лестниц и площадок              
	 

	замена  отдельных  ступеней, проступей, подступенков                                  
	данные  виды  работ выполняются по ежегодно  составляемым планам   исходя  из
состояния,   сроков эксплуатации   (при
удельном весе заменяемых элементов не
более 15% от общего объема в жилом зда-
нии), по мере выявления дефектов    

	частичная  замена и укрепление металлических
и деревянных перил                         
	

	заделка выбоин и трещин бетонных и железобетонных балконных плит, крылец и зонтов; восстановление гидроизоляции в сопряжениях балконных плит, крылец, зонтов; замена дощатого настила с обшивкой кровельной сталью, замена балконных ограждений                       
	

	восстановление  или замена отдельных элементов крылец;  восстановление  или  устройство зонтов над входами в подъезды, подвалы и над балконами верхних этажей                   
	

	восстановление приямков, входов в подвалы  
	данные  виды  работ выполняются по еже-
годно  составляемым планам  исходя   из
состояния,   сроков эксплуатации   (при
удельном весе заменяемых элементов не
более 15% от общего объема в жилом зда-
нии), по мере выявления дефектов    

	устройство металлических решеток, ограждений окон  подвальных  помещений,  козырьков  над входами в подвал                           
	

	2.8. Полы:                                 
	

	замена  отдельных участков полов  и покрытия
полов                                      
	 

	2.9. Печи и очаги:                         
	данные  виды  работ выполняются по еже-
годно  составляемым планам,  исходя  из
состояния  и сроков эксплуатации   (при
удельном весе заменяемых элементов не
более 20% от общего объема в жилом здании), по мере выявления дефектов    

	все виды работ  по устранению неисправностей печей и очагов,  перекладка  их  в отдельных случаях                                     
	 

	ремонт  и  восстановление  работоспособности дымоходов, газоходов                       
	один раз в год    

	2.10. Внутренняя отделка:                  
	один раз в год    

	выполнение косметического ремонта лестничных
площадок                                   
	 

	все  виды  малярных  и  стекольных  работ во
вспомогательных помещениях (лестничных клетках, подвалах, чердаках)                   
	один раз в пять лет

	2.11. Центральное отопление:               
	по  мере  выявления дефектов (при
удельном весе заменяемых элементов не
более 15% от общего объема в жилом здании)              

	смена  отдельных  участков  трубопроводов (в т.ч. наружных  в пределах  границ эксплуатационной ответственности),  секций отопительных  приборов,  запорной  и   регулировочной арматуры                                   
	 

	утепление  труб,   приборов,  расширительных баков                                      
	один раз  в год, по плану  подготовки к
зиме (при  удельном весе     заменяемых
элементов не более 15%   от     общего
объема  сетей в жилом здании)       

	восстановление разрушенной тепловой изоляции
	

	2.12. Холодное и горячее водоснабжение:    
	

	уплотнение  соединений,   устранение   течи, утепление,  укрепление трубопроводов,  смена отдельных участков трубопроводов (в т.ч. наружных  в  пределах  границ эксплуатационной ответственности), восстановление разрушенной изоляции   трубопроводов   (за   исключением
внутриквартирной разводки)                 
	 

	смена запорной  арматуры общей внутридомовой сети,  включая запорную арматуру в жилых помещениях   вследствие   истечения  срока  их службы                                     
	один раз  в год, по плану  подготовки к
зиме (при  удельном весе  заменяемых
элементов  не более 15%   от     общего
объема  сетей в жилом здании)       

	утепление и замена арматуры водонапорных ба-
ков на чердаке                             
	по  мере  выявления неисправностей    

	замена внутренних пожарных кранов и пожарных
водопроводов                               
	один раз  в год, по плану  подготовки к
зиме (при  удельном весе     заменяемых
элементов  не более 15%    от    общего
объема)          

	ремонт и замена насосов и электромоторов малой мощности                               
	

	замена  и  установка  общедомовых   приборов учета холодной воды                        
	

	ремонт  теплообменников (бойлеров),  включая насосные установки; при закрытой схеме горячего водоснабжения                         
	

	2.13. Канализация:                         
	по  мере  выявления неисправностей    

	ремонт и замена отдельных участков трубопроводов  (в т.ч.  наружных  в пределах  границ эксплуатационной  ответственности), фасонных частей,  сифонов,   трапов, ревизий,   кроме квартирной разводки                         
	 

	2.14. Газоснабжение:                       
	по    плану    (при удельном весе заменяемых элементов не более 15% от общего объема сетей  в жилом здании),     по мере  выявления дефектов          

	ремонт и замена общедомовых газовых сетей  
	 

	2.15. Электроснабжение  и электротехнические устройства                                 
	по договору со специализированной организацией, по мере выявления дефектов

	замена и ремонт  неисправных участков  общедомовой  электрической сети  здания  (в т.ч. места общего пользования  квартир коммунального  заселения  и  наружные  электросети  в пределах границ эксплуатационной ответственности)  и устранение неисправностей  в жилых помещениях, произошедших не по вине жителей
	 

	замена вышедших из строя электроустановочных изделий  (выключатели,  штепсельные розетки, светильники) в местах общего пользования   
	по  мере  выявления неисправностей (при
удельном весе заменяемых элементов не
более 15% от общего объема  сетей в жилом здании)       

	замена     предохранителей,   автоматических выключателей,    пакетных     переключателей вводно-распределительных устройств,  щитов и другого электрооборудования  в местах общего пользования                                
	

	замена  электродвигателей  и отдельных узлов
электроустановок  инженерного   оборудования здания                                     
	

	замена  вышедших из строя конфорок, переключателей, нагревателей жарочного шкафа и других сменных элементов  стационарных электроплит отечественного производства           
	

	2.16. Вентиляция:                          
	

	ремонт  и  восстановление  работоспособности
вентиляционных  каналов в помещениях кухонь, ванн и санузлов жилых помещений            
	 

	ремонт и восстановление вентиляционных коробов в чердачном помещении и оголовков вентиляционных шахт на кровле                   
	при  удельном  весе заменяемых  элементов не более 15% от общего объема в жилом  здании, по мере выявления дефектов               

	2.17. Мусоропроводы:                       
	при  удельном  весе заменяемых  элементов не более 15% от общего объема в жилом здании, по  мере выявления дефектов               

	планово-предупредительный ремонт           
	 

	восстановление  работоспособности вентиляционных  и промывочных устройств, крышек мусороприемных клапанов и шиберных устройств   
	один раз в пять лет

	2.18. Специальные  общедомовые   технические устройства:                                
	по плану          

	ремонт  и замена  отдельных элементов систем
дымоудаления и пожаротушения               
	 

	ремонт и замена лифтового оборудования     
	по договору со специализированной организацией     (при удельном весе заменяемых элементов не более 15% от общего объема в жилом здании), в  соответствии с  требованиями технической  нормативной документации на системы и оборудование,  по   мере выявления дефектов

	ремонт,  наладка автоматизированных тепловых пунктов,  оборудованных узлами учета потребления тепловой энергии и воды  на нужды отопления и горячего водоснабжения             
	

	ремонт и замена почтовых ящиков            
	

	ремонт  и  наладка   систем диспетчеризации, контроля  и  автоматизированного  управления инженерным оборудованием                   
	

	2.19. Внешнее благоустройство:             
	

	ремонт и восстановление разрушенных участков отмосток по периметру здания               
	 

	ремонт и замена отдельных элементов оборудования детских игровых, спортивных и хозяйственных площадок,  дворовых уборных, мусорных ящиков, площадок для контейнеров-мусоросборников                                      
	по плану  и по мере необходимости     

	
	по плану  и по мере необходимости     

	 установка урн                               
	один раз в год    

	окраска урн                                
	один раз в год    

	окраска решетчатых ограждений, ворот, оград
	один раз в год    

	мероприятия по уходу за зелеными насаждениями: обрезка веток деревьев и кустарников (на территории, определенной техническим паспортом домовладения)                          
	два раза в год    

	ремонт  и   окраска  оборудования  детских и
спортивных площадок                        
	один раз в год    


Приложение № 5
к договору № ______

     от _______________г.

 

 

Границы эксплуатационной ответственности Управляющей организации и Собственников  за техническое состояние инженерного оборудования и коммуникаций, находящихся внутри помещений
 

1.Управляющая организация несет эксплуатационную ответственность за техническое состояние общедомовых (обслуживающих более одного помещения в многоквартирном доме) инженерных коммуникаций и оборудования, находящихся в помещении Собственника, до запорной арматуры включительно.

 

2.Собственник несет эксплуатационную ответственность за техническое состояние инженерных коммуникаций и оборудования, находящихся в помещении Собственника, после запорной арматуры.

 

3.Собственник обязуется:

3.1.обеспечивать сохранность общедомовых инженерных коммуникаций и оборудования, находящихся в помещении Собственника, не допускать их повреждения.

3.2.своевременно информировать Управляющую организацию о технических неисправностях общедомовых инженерных коммуникаций и оборудования, находящихся в помещении Собственника;

3.3.обеспечивать беспрепятственный допуск работников Управляющей организации к общедомовым инженерным коммуникациям и оборудованию, находящимся в помещении Собственника.

 

 

ПРИМЕЧАНИЕ: В данном приложении необходимо учитывать благоустройство и схемы инженерных коммуникаций и оборудования конкретного многоквартирного дома.

